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Vindmgller ved Ulvemose og Baekhe-
de Plantage

FORSLAG

| offentlig haring
fra XX. marts 2015
til XX. april 2015



OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed forslag til lokalplan x i offentlig hgring i 8
uger, fra den XX. XXX 2015 til den XX. XXX 2015

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan opstilles 10 vindmel-
ler med en totalhgjde pa op til 149,9 meter ved Ulvemose og Bakhede
Plantage..

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myn-
digheder mulighed for at komme med synspunkter, kommentarer eller
indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere Varde Kommune i haende
senest:

XXXDAG DEN XX. MMMMM 2015

Bidrag kan sendes pa mail til teamplan@varde.dk eller som brev til
Team Plan, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk bidraget
med “"Lokalplan 25.10.103, Varde Kommune”.

DET VIDERE FORLZB

Nar haringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages
endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage sendringer af det offentliggjorte
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forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed til at udtale sig inden den endeli-
ge vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om
Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redeggarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegg-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
den planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre
spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sdle-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt
til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at 2endre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Figur 1. Lokalplanomrddets afgraensning.
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Varde Kommune har modtaget ansggning om tilladelse til opstilling
af ti nye vindmeller med en totalhgjde pa op til 149,9 meter og en
minimumseffekt pa 3,0 MW pr. vindmglle. Formalet med denne
lokalplan er saledes at tilvejebringe det planmaessige grundlag for
opstilling af vindmeller af denne stgrrelse med henblik pa at fremme
en CO,-neutral energiproduktion i Varde Kommune.

Hensigten med lokalplanen er endvidere at sikre, at opstillingen af
vindmeller sker pad en made, der udnytter de egnede omrader bedst
muligt, samt at sikre vindmellerne en ensartet og harmonisk frem-
traeden i landskabet.

Formalet er endvidere at sikre arealer til elforsyningsanlaeg og lig-
nende, herunder transformatorstation og koblingsstation.

Det skal endvidere sikres, at vindmallerne placeres saledes, at de er
til mindst mulig gene for naboer i forhold til stgj og skyggekast.
Jordbrugets interesser s@ges tilgodeset ved at placere vindmgller og
tilkerselsveje, hvor de generer landbrugsdriften mindst muligt.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradets beliggenhed er vist pa figur 2. Omradet ligger
ved Ulvemose og Baekhede Plantage ca. 5,5 km @st for Varde by.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 89,3 ha og omfatter dele af
Rousthgije By, Grimstrup: 41, 6t, 11z, 13k, 13t, 17a, 18d, 189, 27b, 28a,
28d, 28e, 28f, 289, 29, 7000f, Naesbjerg By, Neesbjerg: 1g, 2h, 3¢, 3h, 5d,
5i, 69, 7d, 8f, 89, 8k, 91, 9p, 9r, 7000b, Gunderup By, Arre: 2h, 4e, 4k,
12d samt Arre By, Arre: 2m.



INDLEDNING

Lokalplan-
omradet

Omkring-
liggende
omrader

ta 5 ,T\... - ."-'.-' =
: S -— 0 R = O i, Vol
Figur 2. Lokalplanomrddets beliggenhed er markeret med et lilla
bueslag

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende pa den nordgstlige del af Esbjerg
Bakkeg i et terraen, som fremstar som et stort plateau med forholds-
vist sma niveauforskelle. Lokalplanomradet ligger i landzone og
anvendes til almindelig landbrugsdrift.

De naermeste markante terraenformer i forhold til lokalplanomradet
er bakkeformationen ved Mggelbjerg og moraenelandskabet ved
henholdsvis Sender Gellerup og Nordenskov. Desuden fremstar
adalen omkring Varde A som et markant og veerdifuldt element i
landskabet.
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De naermeste overordnede veje omkring lokalplanomradet er Ting-
vejen (rute 30), Lifstrup Hovedvej (rute 11), Lundvej (rute 487) og
Varde Landevej (rute 475).

De mindre veje omkring Ulvemose og Baekhede Plantage danner et
mere fintmasket net mellem de fornaevnte hovedveje og byerne i
omradet. Vestervangvej og Magelbjergvej passerer gennem lokal-
planomradet.

Bebyggelsen omkring lokalplanomradet bestar primzert af fritlig-
gende garde og boliger. De naeermeste byer er Rousthgje, som ligger
ca. 2,0 km syd for lokalplanomradet, Arre, som ligger ca. 2,5 km mod
sydest, og Neesbjerg, som ligger ca. 2,5 km mod nord.
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1.1

§1

§2

2.1

2.2

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastseettes herved fglgende bestemmelser
for det i pkt. 2 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til opstilling af
op til i alt 10 vindmegller med tilhgrende elforsyningsanleaeg
og lignende, herunder transformatorstation og koblingssta-
tioner,

at sikre, at vindmellerne fremtraeder ensartede og harmoni-
ske i landskabet,

at minimere anlaeggets genevirkninger ved nabobeboelse
og omgivelser,

at tilgodese jordbrugets interesser ved at fastsaette place-
ringen af vindmeller og tilkerselsveje, hvor disse generer
landbrugsdriften mindst muligt,

at sikre omradets reetablering efter vindmelledriftens op-
hor.

OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
dele af Rousthgje By, Grimstrup: 41, 6t, 11z, 13k, 13t, 17a,
18d, 189, 27b, 28a, 28d, 28e, 28f, 289, 29, 7000f, Neesbjerg
By, Naesbjerg: 1g, 2h, 3¢, 3h, 5d, 5i, 6g, 7d, 8f, 89, 8k, 9, 9p,
9r, 7000b, Gunderup By, Arre: 2h, 4e, 4k, 12d samt Arre By,
Arre: 2m.

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone.
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Formalet med denne lokalplan er saledes at tilvejebringe det planmaessige grund-
lag for opstilling af vindmeller af denne starrelse med henblik pa at fremme en CO,-
neutral energiproduktion i Varde Kommune.

Hensigten med lokalplanen er endvidere at sikre, at opstillingen af vindmeller sker
pa en made, der udnytter de egnede omrader bedst muligt, samt at sikre vindmeg|-
lerne en ensartet og harmonisk fremtreeden i landskabet.

Formalet er endvidere at sikre arealer til elforsyningsanleeg og lignende, herunder
transformatorstation og koblingsstation.

Det skal endvidere sikres, at vindmagllerne placeres sdledes, at de er til mindst mulig
gene for naboer i forhold til stgj og skyggekast. Jordbrugets interesser sages tilgo-
deset ved, at placere vindmgller og tilkerselsveje, hvor de generer landbrugsdriften
mindst muligt.
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§3

3.1

3.2

§4

4.1

4.2

§5

5.1

52

OMRADETS ANVENDELSE

Inden for lokalplanomradet kan der opferes op til ti vind-
meller med dertilhgrende arbejdsarealer, vejanlaeg og elfor-
syningsanlaeg inklusiv transformatorstation. Desuden kan
der opferes fire til otte mindre bygninger eller lignende
anlaeg, der er ngdvendige for vindmellernes drift samt én
bygning i tilknytning til transformatorstationen.

Arealer, der ikke anvendes til deti § 3.1 naevnte, ma kun
anvendes til landbrug, skovbrug eller henligge som natur.

UDSTYKNING

De enkelte vindmaeller kan udstykkes som selvsteendige
ejendomme. Hver vindmglleejendom skal have et grund-
areal svarende til minimum mgllens fundament. Vindmglle-
ejendommen ma maksimalt have samme stgrrelse som
vindmellens rotorareal.

Det er en betingelse for tilladelsen til udstykning, at der pa
ejendommen tinglyses deklaration med Varde Kommune
som pataleberettiget om, at vindmelleejendommen skal
geninddrages til landsbrugsmaessig drift senest ét ar efter
vindmelledriftens ophgr, og at matriklen skal veere sammen-
lagt med en landbrugsejendom efter landbrugslovens be-
stemmelser. Ligeledes betinges det, at det tinglyses, at mal-
levingerne ma overstryge naboejendommen. Udgiften ved
tinglysningen afholdes af ansager.

VEJE, STIER OG PARKERING

Der udlaegges areal til tilkarselsveje som vist pa kortbilag 2.
Der ma kun etableres veje, som er ngdvendige for jord-
brugsdriften eller driften af vindmelleparken.

Veje ma have en kerebanebredde pa hgjest 5,5 m pa lige
stykker og hgjest 7 m i svingbaner. Vejene skal udfgres med
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Lokalplanen udlaegger areal til opstilling af 10 vindmeller med tilhgrende adgangs-
veje, fundamenter og arbejdsarealer. Desuden udlaegger lokalplanen areal til elfor-
syningsanlaeg.

Vindmgllerne har hver en kapacitet pa minimum 3 MW, og den samlede kapacitet
er dermed minimum 30 MW.

Produktionen pa ti vindmeller er beregnet til op til ca. 94.500 MWh &rligt, hvilket
svarer til ca. 28.800 husstandes arlige elforbrug.

Af hensyn til forbrug af landbrugsjord indeholder lokalplanen bestemmelser for
udstykning af arealer til vindmelleparkens drift og opferelse. Der stilles desuden
krav om reetablering af arealerne, sdledes disse tilbagefgres til natur eller landbrug
efter vindmelledriftens ophgr.

Adgangsveje til vindmellerne bliver anlagt pa eksisterende markveje eller som nye
veje med en kgrebane pa op til 5,5 meter, dog op til 7 meter ved sving.

Adgang til omradet vil ske fra Vardevej, Vestervangvej, Ulvemosevej og Magel-
bjergvej og videre ind i omradet via arbejds- og servicevejene. Arbejds- og service-
vejene anlaegges langs eksisterende elementer i landskabet sasom markskel og
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§6

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6

en kerefast beleegning.

| tilknytning til den enkelte vindmelle ma der anlaegges et
arbejdsareal i hele vindmellens levetid pa maksimalt 2.500
m?. Arbejdsarealerne skal udferes med en kerefast beleeg-
ning af grus eller andet godkendt vejmateriale. | anlaegspe-
rioden ma der anlaegges et midlertidigt arbejdsareal pa
yderligere 500 m2. Arealet skal reetableres til jordbrugs-
maessige formal eller oprindelige anvendelse, nar anlaegsar-
bejdet er faerdiggjort.

Der ma ikke etableres permanent belysning af vejene.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Inden for lokalplanomradet ma der maksimalt etableres ti
vindmeller. Vindmellerne ma ikke have vingeoverslag uden
for lokalplanomradet.

Vindmellerne skal sta i et bueslag med tilnaermelsesvis lige
stor indbyrdes afstand. Der ma med forbehold for sikker-
hedsafstande til jordkabler som hovedregel maksimalt veere
en variation pa 5 %.

Vindmellernes totale hgjde til vingespids i hgjeste position
over eventuelt reguleret terraen skal vaere 100 og 149,9 m.

Rotordiameteren pa vindmgllerne ma maksimalt vaere 117
m.

Uanset bestemmelser i medfer af byggeloven om bebyg-

gelseshgjde i forhold til afstand til vej, naboskel, sti og an-
den bebyggelse ma vindmagllerne opferes med den hgjde,
der er anforti § 6.3.

Der ma inden for lokalplanomradet opferes op til otte tek-
nikbygninger med tilhgrende koblingsstationer. En kob-
lingsstation og én teknikbygning ma have et samlet areal pa
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Bebyggelse
og anlaeg
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levende hegn til hver enkelt af de ti vindmaeller.

Der vil i anleegsfasen og i forbindelse med servicering af vindmelleanlaegget gives
tilladelse til at overskride den fastlagte bredde i svingbaner.

Projektet omfatter ti ens vindmeller med en totalhajde pa op til 149,9 meter malt
fra terraen til vingespids i gverste position. Vindmellerne har en navhgjde pa 94,0,
92,5 eller 91,5 meter og en rotordiameter pa 112, 113 eller 117 meter.

Mglledesignet er traditionel dansk med tre vinger, et mgllehus og et rgrtarn. Farven
pa alle vindmellens dele er lys gra, og vingerne er overfladebehandlet til et glanstal
pa maksimalt 30, sa de fremstar med en mat overflade, der reducerer vingernes
refleksion.

Vindmellerne opstilles i et bueslag og med tilnaermelsesvis lige stor indbyrdes af-
stand. Afstanden er ca. 460 meter, hvilket svarer til ca. fire gange rotordiameteren.

Lokalplanen fastsaetter vindmellernes maksimale hgjde og antal, samt hvor vind-
mollerne kan placeres inden for lokalplanomradet. Bestemmelserne skal sikre
vindmellerne den mindst mulige belastning af det omgivende landskab.

Ud over vindmellerne vil der blive opstillet 2-4 mindre koblingsstationer pa maksi-
malt 6 m? hver samt 2-4 teknikbygninger til SCADA-anlaeg pa maksimalt 30 m? hver.
Alle mindre pateenkte bygninger forventes maksimalt at vaere 2,5 m hgje. Teknik-
bygningerne kan sammenbygges med transformerstationen.

For at fere vindmellestrammen ud pa elnettet anlaegges en ny 60/10 kV-station.
Transformerstationen vil std pa et indhegnet areal, der ssmmen med omgivende



BESTEMMELSER

6.7

6.8

§7

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

maksimalt 30 m2. Bygningerne ma maksimalt vaere 3 m hgje.

Der kan opfares en transformatorstation med tilhgrende
teknikbygning pa op til 130 m2 Transformerstationen ma
have et grundareal pa maksimalt 2.500 m?og en hgjde pa
maksimalt 6 m. Transformatorstationen placeres i lokalplan-
omradet syd for vindmelle nr. 5, som vist pa kortbilag 2.

Der ma i anleegsfasen opstilles midlertidige arbejdsskure og
anleegges midlertidige P-pladser og arealer til vindmellede-
le m.v. Arealerne skal bringes tilbage til deres oprindelige
stand efter endt anlaegsarbejde. Eventuel fast belaegning
skal fjernes.

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

Der ma kun opferes vindmeller med en ensartet ydre frem- Flysikkerhed
traeden, sdledes megllerne fremstar som en helhed. Rotorer- og belysning
ne skal have tre vinger, og omdrejningsretningen skal veere

med uret set med ryggen mod vinden.

Vindmellernes tarn, kabine og vinger skal fremsta i en ensar-
tet lys gra farve, der ikke er megrkere end RAL 7035.

Vingerne ma have et glanstal pa maksimalt 30.

Der ma ikke opsaettes reklameskilte inden for lokalplanom-
radet. Firmanavn og logoer kan tillades pa mollernes kabine.

Vindmellerne skal markeres med lavintensivt fast redt lys
monteret gverst pa mollehatten. Lyset skal vaere synligt 360
grader i vandret plan og skal afskeermes under vandret.
Lyset skal have en styrke pa 10-30 candela. Anden belysning
af vindmellerne er ikke tilladt.

@vrige bygninger herunder transformator- og koblingssta-
tioner, jf. 8§ 6.6 0g 6.7, skal gennem farvevalg og afskaer-
mende beplantning seges indpasset i naturen. Afskeermen-
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beplantning optager cirka 2.500 m2. Transformerstationen er placeret syd for den
femte vindmolle cirka midt i lokalplanomradet og ma have en maksimal hgjde pa
seks meter.

Af hensyn til flysikkerheden skal vindmellernes farve vaere lysegrd, og der skal instal-
leres lavintensivt rgdt sikkerhedslys pa mgllehatten. Lyset skal vaere konstant synligt
360 grader i vandret, hvilket nedvendigger opsaetningen af to lyskilder pa hver
vindmolle.

@vrig belysning af vindmellerne er af landskabelige hensyn ikke tilladt, ligesom
mgllevingerne skal overfladebehandles for at reducere refleksion af sollyset.

Figur 3. Visualisering mod gst fra Vardevej mellem Knoldeflod og Rousthgje. Afstanden
til naermeste vindmelle er ca. 1 km.
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§8

8.1

8.2

8.3

84

8.5

8.6

§9

9.1

§10

10.1

de beplantning skal have mindst samme hgjde som det
afskeermede byggeri. Eksisterende bevoksning skal sa vidt
muligt bevares.

UBEBYGGEDE AREALER

Bortset fra arbejdsarealer ved den enkelte meglle skal ube-
byggede landbrugsarealer fortsat bruges til land- eller
skovbrugsformal.

Landskab og
bevoksning

Der ma ikke etableres faste hegn omkring vindmaellerne.

Der ma etableres fast hegn omkring transformatorstationen.
Hegning skal ske inden for den afskeermende beplantning.

Beplantning skal besta af hjemmehgrende, egnstypiske
treeer og buske sasom ragdel, eg, haeg, almindelig ran, aks-
baermispel, slden, sargents a&ble og hassel.

Der ma hgjest foretages terraenregulering pa +/- 0,5 mii
forhold til eksisterende terraen ved byggeri.

Udendgrs oplag ma ikke finde sted inden for lokalplanom-
radet.

TEKNISKE ANLAG

Alle ledningsanlaeg skal udferes som jordledninger. Det
geelder ogsa for tilslutning til hgjspaendingsnettet.

FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

Omradet skal veere ryddet for byggeaffald, fer vindmellerne
ma tages i brug.
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Generelt er omradet ved Ulvemosen domineret af store marker i landbrugsmaessig
drift, og mange steder er der etableret laehegn langs vejene og i skel mellem mar-
kerne.

| vurderingen af landskabspavirkningen har oplevelsen fra naeromradet i afstand pa
op til 4,5 km fra lokalplanomraddet haft saerlig stor interesse. Pavirkningen er gen-
nemgaet i VWM-redeggrelsen og miljgrapporten. Et ikke teknisk resume af VVM-
redeggrelsen og miljgrapporten er vedhaeftet denne lokalplan som bilag. VVM-
redeggrelsen og miljgrapporten kan ses pa Varde Kommunes hjemmeside:
www.vardekommune.dk.

Vindmellerne er i VWM-redeggrelsen og miljgrapporten visualiseret fra 20 steder i
det omgivende landskab, samt fra 4 nabobeboelser, der ligger mindre end 1 km fra
vindmellerne. Enkelte af visualiseringerne er vist i denne lokalplan. Det drejer sig
om tre visualiseringer fra henholdsvis Vardevej, fra Roustvej og fra Lyshgjen.

10
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§11 LANDZONETILLADELSE

11.1  Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samti- Lovhjemmel  Bestemmelser vedrgrende lokalplaners bonusvirkning i forhold til landzonetilladel-
dig tilladelse efter planlovens § 35 stk.1 (landzonetilladelse) ser hjemles i § 15 stk. 4 i lov om planlaegning.
til opfarelse af vindmellerne med tilhgrende tekniske anlaeg,
samt til 2endret arealanvendelse. Lokalplanen har saledes
bonusvirkning.

Det forudseettes, at der tinglyses deklaration om, at mgller-
ne fjernes for ejerens regning senest 1 ar efter, at el-
produktionen pa megllerne er opheort.

§ 12 RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af

12.1  lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifal-
ge lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele di-
spensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestem-
melser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg
som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar be-
byggelsen opfares som lavenergihus, jf. lov om planleegning
§19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
Lokalplan 25.10.L03 - Varde Kommune 11
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§13

13.1

uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre
servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig
betydning for planens virkeliggerelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, ndr ekspropriation vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og lov om planlaegning.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planlaegning, § 17 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anven-
delsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommene kan
fortseette som hidtil.

Forbuddet gzelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt far offentliggerelsen af
forslaget, bergres ikke.

Efter den offentlige heringsperiode, og inden byrddets en-
delige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, kan
byradet tillade, at eiendomme bebygges eller udnyttes efter
forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommune-
planen, og der ikke er tale om et byggearbejde mv., der er
lokalplanpligtigt.

Lokalplan 25.10.L03 - Varde Kommune
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Disse midlertidige retsvirkninger geaelder fra forslagets of-
fentliggerelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog
hgjst 1 ar.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 3. marts 2015.

Pa byradets vegne

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektor

Lokalplan 25.10.L03 - Varde Kommune
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Vindmglle-
planen

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplan eller
byplanvedtaegt.

KOMMUNEPLAN

I

B

Figur 4. Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for vindmeglleom-
rade A Ulvemose og vindmgalleomrade A2 Bekhede Plantage i
Kommuneplan 2013. For omraderne gzelder falgende retningslinjer
i vindmglleplanen:

"Det skal gennem kommune-, VVM- og lokalplanlaegning sikres, at:

- Deropstilles vindmaller med en samlet effekt pd mindst 14
MW.

- Den enkelte vindmalle skal have en effekt pd minimum 2 MW,
og en maksimal hgjde pd 150 meter.

- Vindmellerne skal vaere ens af udseende og storrelse.

- Vindmellerne skal std pad en ret eller buet linje med lige stor af-
stand mellem de enkelte vindmagller.

- Omrddets udstraekning og rummelighed kan @ges ved ned-
laeggelse af tilstadende beboelse.

- §3beskyttet natur md ikke pdvirkes negativt, hverken ved
etablering eller drift af vindmaller.

Lokalplan 25.10.L03 - Varde Kommune

- Fredede fortidsminder md ikke beskadiges, hverken ved opstil-
ling eller drift af vindmaeller.

- Derskal i VWM-redegerelsen tages seerligt stilling til den visuel-
le pavirkning af de veerdifulde landskaber.

Det skal gennem kommune-, VVM- og lokalplanlaegning sikres, at:

- Omrddet alene udnyttes i samspil med, og som supplement
til, vindmelleomrdde A. Omrddet kan ikke udnyttes som selv-
steendigt omrdde.

- Deropstilles vindmaller med en samlet effekt pa mindst 30
MW. Den enkelte vindmglle skal have en effekt pd minimum 2
MW, og en maksimal hgjde pd 150 meter.

- Vindmellerne skal vaere ens af udseende og storrelse.

- Vindmellerne skal std pad en ret eller buet linje, med lige stor
afstand mellem de enkelte vindmaller.

- Omrddets udstraekning og rummelighed kan @ges ved ned-
laeggelse af tilstadende beboelse.

- §3beskyttet natur ikke pdvirkes negativt, hverken ved etable-
ring eller drift af vindmagller.

- Eventuelle fremtidige naturgenopretningsprojekter ma ikke
forhindres.”

Figur 5. Omrddekort fra kommuneplanens retningslinjer for vindmgille-
omraderne A og A2.
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Kommune-
plantilleg

Skovrejsning

Lokalplanomradet er endvidere omfattet af de generelle bestem-
melser for vindmgller i Kommuneplan 2013, Varde Kommune.

Der er udarbejdet Tillaeg 17 til Kommuneplan 2013 for Varde Kom-
mune.

Kommuneplantilleegget justerer afgraensningen af eksisterende
arealudleeg og fastleegger dermed den endelige afgraensning af
rammeomradet. Endvidere fastleegger kommuneplantillaegget et
konsekvensomrade omkring vindmellerne, hvor der ikke kan opfe-
res nye enkeltboliger i det dbne land eller ny stejfelsom arealan-
vendelse. Kommuneplantillaegget bliver offentliggjort samtidig
med lokalplanen.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, der er udpeget som
skovrejsningsomrade. Opstilling af vindmeller ved Ulvemose og
Baekhede Plantage er dog ikke i modstrid med det udpegede skov-
rejsningsomrade, og en eventuel skovrejsning i dette omrade er
vurderet ikke at have nogen negativ virkning pa vindmellernes el-
produktion. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med udpegningen.

KOMMUNEATLAS VARDE/ KULTURARVSATLAS VADEHAVET

Lokalplanomradet indgar ikke i de udpegede kulturmiljger.

VANDFORSYNINGSPLAN

Der er ingen bestemmelser om vandforsyning, da vindmellerne ikke
tilsluttes offentlig eller privat vandforsyning.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Der er ingen bestemmelser om varmeforsyning.

SPILDEVANDSPLAN

Der er ingen bestemmelser om spildevandsforhold, da mallerne
ikke udleder spildevand.

Lokalplan 25.10.L03 - Varde Kommune

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJBVURDERING

Der er foretaget en miljgvurdering af lokalplanforslaget, jf. § 3, stk. 2
og § 7 i lovom miljgvurdering af planer og programmer.

Miljgvurderingen er sammenfattet i en miljgrapport. Miljgrapport
og VVM-redeggrelse foreligger som ét samlet og selvstaendigt do-
kument, der er offentliggjort sammen med forslag til lokalplan og
kommuneplantillaeg. Et ikke teknisk resume af VVM-redegarelsen
og miljerapporten er vedhaeftet denne lokalplan som bilag. VVM-
redeggrelsen og miljgrapporten kan ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: www.vardekommune.dk.

I miljgvurderingen er der lagt szerlig veegt pad vurdering af felgende
forhold:

- Visuel pavirkning af landskabet

- Visuel pavirkning af naboboliger

- Stgj og skyggekast ved naboboliger
- Klima

- Natur og dyreliv

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATURA
2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a), kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.
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Fredskov

Lokalplanomradet ligger ca. 5 km fra naermeste Natura 2000-
omrade. Det drejer sig om 'Ngrholm Hede m.m.' og 'Alslev &dal’, der
begge er habitatomrader og ligger henholdsvis nord og vest for
lokalplanomradet. Ca. 7 km vest for lokalplanomradet ligger den
ostligste greense af fuglebeskyttelsesomradet F 49 'Engarealer ved
Ho Bugt'. Endelig ligger habitatomradet 'Sneum a og Holsted adal'
ca. 8,5 km sydast for lokalplanomradet.

Det er i VWM-redeggrelsen og miljgrapporten vurderet, at vindmel-
leprojektet ikke vil fa veesentlige negative konsekvenser for fugle-
og dyrelivet i omradet hverken i anlaegs- eller driftsfasen. Det geael-
der ogsa for habitatdirektivets Bilag IV-arter med undtagelse af
flagermus.

Omradet omkring Ulvemose og Baekhede Plantage er levested for
mindst fem flagermusarter. Alle de forekommende arter er alminde-
lige og udbredte i store dele af Danmark. De har alle en gunstig
bevaringstilstand og anses ikke for truede.

Placeringen af den gstligste vindmaelle star teet pa vigtig ledelinje
for flagermus, og det er hensigtsmaessigt med etablering af en af-
vaergeforanstaltning. Der foreslds en haevet ‘cut-in-speed’ i udvalgte
perioder for at mindske negative effekter for flagermus.

Vindmellerne vil ved valg af ‘cut-in-speed’ som afvaergeforanstalt-
ning for den gstligste vindmelle ikke pavirke nzeromradets yngle-
og rasteomrade for flagermus.

Der er ikke kendskab til forekomst eller fund af fredede eller truede
arter i omradet (fx r@d- eller gullistede plante- og dyrearter) for
vindmellernes praecise placering. Vindmellerne vil ikke fa negativ
indflydelse pa udpegningsgrundlaget for omraderne.

SKOVLOVEN

Flere af skovene inden for lokalomradet er noteret som fredskovs-
pligtigt areal. Ingen vindmgller bliver placeret i fredskovene. Tre
vindmgller placeres tzet pa fredskov, med en afstand pa minimum
60 meter. Der vil séledes ikke vaere vingeoverslag pa fredskovsplig-
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Skovbygge-
linje

§ 3-
beskyttede
naturomrader

tige arealer.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomradet ligger der:

De tre gstligste vindmeiller i projektforslaget star inden for skov-
byggelinjen. Varde Kommune skal derfor dispensere fra linjen, for
vindmellerne kan rejses.

Der er kun meget fa beskyttede naturomrader i nserheden af molle-
rekken. | den vestlige del straekker et eng- og hedeomrade sig gen-
nem mglleraekken. Desuden findes gst for vindmelleraekken langs
Biltoft Plantage et beskyttet engomrade.

| VWM-redeggarelsen og miljgrapporten er det vurderet, at bade veje,
vindmelleanleeg med arbejdsarealer og elforsyningsanlaeg kan
etableres uden at beskadige de beskyttede naturomrdder. Det er
vurderet, at naturomraderne heller ikke bliver pavirket negativt
under driften.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. arealanven-
delsen har altid veeret agerjord, og der er ikke registreret kilder til
diffus forurening i lokalplanomradet.

Der vil dermed ikke vaere anmeldepligt og krav om analyser ved
jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a.

VINDM@LLECIRKULARET

Cirkulzere nr. 9295 af 22. maj 2009 ogsa kaldet "Vindmellecirkulze-
ret” pdlaeegger kommunerne at tage omfattende hensyn til ikke kun
muligheden for udnyttelse af vindressourcen, men ogsa til nabobe-
boelse, natur, landskab, kulturhistoriske veerdier og jordbrugsmaes-
sige interesser. Ifalge cirkulaeret kan der kun opstilles vindmeller pa
arealer, der er specifikt udpegede til formalet i en kommuneplan.
Vindmellecirkulaeret fastsaetter en raekke krav til kvaliteten af vind-
molleplanlagningen i relation til omgivelserne. Blandt andet ma
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vindmeller ikke opstilles naermere nabobeboelse end fire gange
mollens totalhgjde. Dette krav er overholdt for vedrgrte vindmelle-
park.

Vindmgllecirkulzerets § 2, stk. 1 fastsaetter, at vindmellerne skal
opstilles i et i forhold til landskabet let opfatteligt menster.

| VWM-redegearelsen og miljgrapporten er det vurderet, at vindmol-
leanlaeggets store udstraekning generelt vil medfare en vaesentlig
pavirkning af landskabet, nar man star henholdsvis syd og nord for
projektet. Det er i den forbindelse vurderet, at vindmglleanlaeggets
dimensioner opleves mest markant fra Lyshagjen ved Esbjerg.

Vindmgllecirkulzeret indeholder endvidere bestemmelser og vej-
ledninger for blandt andet stgrrelsesforholdet mellem rotordiame-
ter og navhgjde samt afstanden mellem vindmellegrupper. | vej-
ledningen er det tilradet, at vindmgllens harmoniforhold i hvert
projekt vurderes ud fra de lokale forhold. Som udgangspunkt vil et
forhold pa mellem 1:1,1 og 1:1,35 mellem navhgjden og rotordia-
meteren give den mest harmoniske vindmaglle. Ved projektforslaget
kan forholdet variere mellem 1:1,19 og 1:1,28. Der er ikke i VVM-
redegerelsen og miljerapporten fundet uheldige visuelle udtryk pa
grund af forholdet mellem navhgjde og rotordiameter.

Endvidere er der i cirkulzeret fastlagt et krav om, at vindmeller, der
star inden for en afstand til vindmelleparken, som er mindre end 28
gange totalhgjden af de planlagte mgller, skal vurderes, saledes det
sikres, at det samlede udtryk ikke er visuelt betaenkeligt. Det vil ved
Ulvemose og Bzkhede Plantage betyde en afstand pa 4,2 km.

Det er i VWM-redeggrelsen vurderet, hvorledes de nye vindmeller
bliver oplevet sammen med eksisterende vindmgller inden for 4,5
km svarende til naerzonen. Det drejer sig om i alt tyve mellemstore
vindmeller og det er undersggt med flere visualiseringer, om der er
lokaliteter, hvor de planlagte vindmeller fremstar visuelt uheldigt i
forhold til de eksisterende vindmagller.

| neerzonen er det vurderet, at de ti eksisterende vindmeller ved
Rousthgje og Gunderup giver et uheldigt samlet billede set fra om-
radet vestnordvest for Roust. Bygherre har indgdet en aftale om at
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keabe disse ti vindmagller, sa de nedtages i forbindelse med idriftsaet-
telsen af de vindmgller, denne lokalplan muligger.

De naermeste eksisterende vindmgller til de nye vindmagller star ved
Meagelbjerg nord for Baekhede Plantage. Der er ikke fundet et visu-
elt uheldigt samspil med denne vindmgllegruppe.

n i s 28 e T '.-II'.El ‘.'-*-;:: i s
Figur 6. Visualisering mod nordgst fra Roustvej. Afstanden til naermeste planlagte vind-
malle er ca. 3,0 km.

Fra gvrige fotostandpunkter er det generelt vurderet, at de planlag-
te vindmeller ved Ulvemose og Baekhede Plantage vil fremsta som
et saerskilt vindmelleanlaeg, og at den samlede pavirkning af land-
skabet ikke er beteenkelig.

MILJGFORHOLD

Renovation  Ved anlaegsarbejdet skal affald handteres efter reglerne i Varde

Kommunes affaldsregulativ.
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Oliespild og
spildevand

Stej fra
vindmeller

Skygge-
virkning og
refleksion

De planlagte vindmeller med gear indeholder en del olie herunder
1.200 liter olie i transformeren, der er placeret inde i vindmgllen.
Inden vindmegllerne tages i brug, skal vindmglleejeren have en be-
redskabsplan for, hvordan der handles ved olieudslip. Planen skal
godkendes af Varde Kommune.

Ved rengering af vindmellerne efter oliespild skal der anvendes
godkendte renggringsprodukter. Spildevand skal opsamles, og der
skal indhentes tilladelse til at levere spildevandet til rensningsanlaeg
eller kloak.

Vindmgller, som opstilles i Danmark efter den 31. december 2011 er
omfattet af Miljgministeriets bekendtgerelse nr. 1284 af 15. decem-
ber 2011 om stgj fra vindmaeller. Der er naermere redegjort for stgj
fra vindmollerne i VWM-redeggrelse og miljgrapport.

Ved vedtagelse af lokalplanen vil der samtidig blive udarbejdet en
VVM-tilladelse. Inden vindmagllerne bliver opfart, skal bygherre
anmelde vindmgllerne til Varde Kommune. Ved anmeldelsen skal
bygherre pavise, at stojgraeenserne kan overholdes for savel ‘almin-
delig’ stgj som lavfrekvent stgj. Varde Kommune vil forlange en
efterfelgende akkrediteret stojmaling for at sikre, at graenseveerdi-
erne ikke bliver overskredet.

Vindmeller kaster skygger. Skyggerne fra de roterende vinger kan
forekomme generende. Miljgministeriet anbefaler i "Vejledning om
planlaegning for og landzonetilladelse til opstilling af vindmeller”, at
ingen naboer udsaettes for skyggekast i mere end ti timer arligt.
Temaplan for vindmgller i Varde Kommune fastseetter, at ingen
nabo ma fa flere end ti timers skyggekast om aret beregnet som
reel skyggetid. | VWM-redeggrelse og miljgrapport for projektforsla-
get er der redegjort for skyggekast ved naboer.

Heraf fremgar det, at tre naboer far mere end ti timer udendeors
skyggekast om aret. Beregningen har dog ikke taget hensyn til tree-
er og bygninger, som reducerer skyggekastet.

Hvis skyggekastet giver gener i et uacceptabelt omfang, kan der
installeres et softwareprogram i de vindmeller, som giver generne.
Programmet stopper vindmgllerne i de mest kritiske perioder. Var-
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de Kommune vil i VWM-tilladelsen stille krav herom. Stop af vind-
mollerne i perioder med generende skyggekast ved naboer vil give
et betydningslast produktionstab.

VEJLOVEN

Vejbestyrelsen skal godkende udlaeg af nye private feellesveje.

MUSEUMSLOVEN

Museet for Varde By og Omegn gar opmaerksom p4, at der i forbin-
delse med anlaegsarbejder i lokalplanomradet er sandsynlighed for
at stede pa forhistoriske spor, som ifalge museumslovens § 27 kan
forlanges undersagt. Museet har gennemfart en forundersagelse
og konkluderer pa den baggrund, at muligheden for at stade pa
sadanne spor i lokalplanomradet er lille.

Figur 7. Visualisering mod nordest fra Lyshajen ved Esbjerg. Afstanden til naermeste plan-
lagte vindmglle ved Ulvemose og Baekhede Plantage er ca. 11,7 km.
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Statens Luft-
fartsveesen

Generelt gaelder, at findes der fortidsminder under anlaegsarbejdet,
vil arbejdet skulle standses, og fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkend-
te kulturhistoriske museum - i dette tilfzelde Museet for Varde By og
Omegn - der derefter traeffer beslutning om det videre forlgb, jf. §
27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spergsmal vedrgrende museumsloven eller de arkaeologiske un-
dersagelser kan rettes til Arkaeologisk Afdeling pad Museet for Varde
By og Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tlIf. 75 22 08 77, eller pr. mail
vam@vardemuseum.dk.

LANDZONEADMINISTRATION - BONUSVIRKNING

Lokalplanomradet er i landzone og forbliver i landzone. Lokalpla-
nen erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse og anlaeg i land-
zone, som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggerelse pd betin-
gelse af, at arealet reetableres, nar det ikke leengere anvendes til
vindmelleomrdde, jf. planlovens § 35 stk. 1. Ved reetablering skal
vindmgllerne herunder fundamenter, tekniske anlaeg, malemaster
og installationer veere fiernet af molleejer senest ét ar efter vindmol-
ledriftens opher.

Hvis fjernelse og reetablering ikke er sket inden ét ar, kan kommu-
nen lade arbejdet udfgre for grundejerens regning.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER END
VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, far der er opnaet tilladel-
se/dispensation hertil fra nedenstdende myndigheder:

I henhold til Luftfartsloven skal vindmeller med en totalhgjde pd
over 100 meter anmeldes til Statens Luftfartsvaesen, og opfarelsen
af anlaegget ma ikke pdbegyndes, far der er udstedt attest om, at
projektet ikke skannes at ville frembyde fare for lufttrafikkens sik-
kerhed.

Ifalge bestemmelser om luftfartshindringer skal hindringer med en
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Jordbrugs-
kommissio-
nen

hgjde pa 100 meter og indtil 150 meter afmaerkes, hvis luftfartsvae-
senet finder det pakraevet. Efter de almindeligt gaeldende regler skal
vindmgller afmaerkes med lavintensivt fast redt lys pa minimum 10
candela, og lysmarkeringen skal veere aktiveret hele degnet. Lys-
markeringen skal placeres pa nacellen (generatorhuset), og lyset
skal altid, uanset mgllevingernes placering, veere synligt 360 grader
i et vandret plan. Dette kan kun opnas ved opsaetning af to lamper
pa hver molle.

Ejendommene, hvor vindmagllerne opstilles, er omfattet af land-
brugspligt. Opstillingen af vindmellerne vil ikke veere til hinder for
en fortsat landbrugsmaessig drift af arealerne inden for lokalplan-
omradet.

Jeevnfer vejledning om reglerne i lov om landbrugsejendomme
kraeves Jordbrugskommissionens tilladelse til brugs- eller lejeaftaler
om opstilling af vindmeller pa en landbrugsejendom, dersom mgl-
lens grundareal er pa over 25 m?, eller aftalen gaelder for et laengere
tidsrum end 30 ar.

Ophaevelse af landbrugspligten i forbindelse med en eventuel ud-
stykning af arealer til fundamenter, arbejdsarealer og eventuelt
tilkgrselsveje vil ligeledes kraeve Jordbrugskommissionens tilladel-
se.

SERVITUTTER

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejderne.

Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger
er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber kontaktes in-
den jordarbejder pabegyndes. Kommunen kan veere behjzlpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageel-
dende omrade.
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